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 قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات

 للتأكد من تقديم كل المستندات المطلوبة

 

ة الشروط والمواصفات الكترونيا، ستندات المحددة والمطلوبة في كراسيتعين مراعاة الالتزام بتقديم الم

أو عن طريق تطبيق الأجهزة الذكية"  furas.momra.gov.saوذلك عن طريق الموقع الإلكتروني 

من المستثمر أو  –فرص", باستثناء أصل خطاب الضمان البنكي، فيقدم الأصل في ظرف مختوم ومغلق 

المستثمر وعنوانه وأرقام هواتفه ورقم الفاكس، في الموعد والمكان المعلن  من يفوضه ويكتب عليه اسم

 ار إليهعنه لفتح المظاريف مع أرفاق صورة من الضمان البنكي في الموقع الإلكتروني المش

 هل مختوم؟ هل مرفق؟ المستند لسلمس

   نموذج العطاء 1

2 
مر وإرفاق  )موقعة من المستثوملحقاتها كراسة الشروط والمواصفات 

   الدفع الذي تم به شراء الكراسة(. إيصال 

3 
توكيل رسمي موثق )إذا قام بالتوقيع على العطاء ومرفقاته شخص غير  

   مقدم العطاء(. 

4 
إثبات أن المسئول عن الشركة أو وكيلها الذي وقع على العطاء لديه 

   للتوقيع. الصلاحية 

5 
كزي السعودي ساري  خطاب ضمان من بنك معتمد لدى البنك المر 

  المظاريف، ( يوما من التاريخ الحدد لفتح 90عن )المفعول لمدة لا تقل 
 قيمة العطاء السنوي.  ن( م%25وأن يكون بقيمة لا تقل عن )

  

   صورة سارية المفعول من السجل التجاري.  6

   صورة من شهادة الزكاة والدخل سارية المفعول.  7

   المفعول. لغرفة التجارية سارية صورة من شهادة الاشتراك با 8

   الاجتماعية.صورة من الشهادة الصادرة من مكتب التأمينات  9

   بالسعودة. صورة من شهادة الالتزام  10

   إذا كان المستثمر غير سعودي.  الأجنبي صورة رخصة الاستثمار  11
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 : الظرف المالي:ثانياً

 

 هل مختوم؟ هل مرفق؟ المستند م

   عطاءنموذج ال 1

   خطاب الضمان  2

 ملحوظة: سيتم استبعاد العروض التي تتضمن ضمان بنكي ساري لمدة أقل من المدة المطلوبة بهذه الكراسة 

 تعريف المفردات الواردة بكراسة .أ

 الشروط والمواصفات

 

 

سوووكنية هوووو  روع:ـــــــــــالمشــ شووواليهات  موووع  لوووك مج توووزه الم لمووورادبمن هووود ا شوووغيله  ف توووه وت إقام

 لموقع المحدد.ارته من المستثمر باوإد

هووا  ار:ـــــــــــــــــالعق قووام علي لوو  ي هووا، وا يووة موقع نووة أو البلد تووـحدد الأما شوواليهات هووو أرض 

 ومنتجعات سكنية

شووووركة أو  مر:  ــــــــــالمستث صووووةهووووو  سووووة مرخ شوووواط  مؤس شووووغيل  إدارةتووووزاول ن مووووع وت مج

  فهد.بمنتزه الملك شاليهات سكنية 

يقصد به الجهة ال  تقدم عرضاً لدخول المزايدة سواء كانت شوركة أو  اء:ــــــــــــــطدم العمق

 مؤسسة أو فرداً.

هووودف  ةــــــــــالمنافس يووودة ب شوووكل مزا خوووذ  لمووووردين تأ بوووين ا نوووافس  ثوووارة الت قوووة لإ هوووي طري

 الحصول على أعلى سعر، وتتبعها الأمانة عند تأجير العقارات والأنشطة

 

 يقدم المستثمرين عطاءاتهم بالمنافسة بإحدى الطرق التالية:  لكترونيةالمنافسة الإ

 furas.momra.gov.saعن طريق الموقع الإلكتروني      -1

 عن طريق تطبيق )فرص( بالأجهزة الذكية    -2
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 الجدول الزمني المتوقع لإجراء المزايدة حتى

 السنة الأولى إيجاربداية سريان العقد ودفع 

 

 

 التاريخ كيفية تحديد التــــــاريخ البيــــــــــــــــــــــــــــــان

 موعد المحدد بمنصة فرص التاريخ الذي تم فيه النشر تاريخ الإعلان

 موعد المحدد بمنصة فرص كما هو محدد في الإعلان آخر ميعاد لتقديم العطاءات

 ة فرصدد بمنصموعد المح كما هو محدد في الإعلان موعد فتح المظاريف

  تحدده الأمانة/ البلدية إعلان نتيجة المزايدة 

  تحدده الأمانة/ البلدية موعد الإخطار بالترسية

تاريخ توقيع العقد لمن ترسو 

 عليه المزايدة

شوعار  تواريخ إ مون  مواً  خلال خمسة عشور يو

نووووة فوووو ن    الأما هووووا،  سووووتثمر بمراجعت للم

طوووي  هوووائي، ويع شوووعار ن لوووه إ سووول  جوووع ير يرا

 .ة إضافية خمسة عشر يوماًمهل

 

  خلال شهر من توقيع العقد تاريخ تسليم العقار

جووب محضوور  بداية سريان مدة العقد قووار بمو سووليم الع توواريخ ت موون 

يوووووووة  نوووووووة/ البلد مووووووون الأما قوووووووع  سوووووووليم مو ت

سوووتثمر سوووتثمر والم يوووع الم يوووتم توق ، وإذا   

لوووى شوووعاره  ع يوووتم إ قوووار  سوووليم الع ضووور ت مح

موودة سووريان  يووة  يوواً وتحسووب بدا قوود  خط الع

 من تاريخ الإشعار.

 

موعد سداد أجرة السنة 

 الأولي

  عند توقيع العقد
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 ةمقــــــدم .1

 

 
نوة /  يودة في منطقوة نجورانترغوب أما بوين طورح مزا عون طريوق الظورف المختووم  موة  تووأجير عا  المسوتثمرين ل

لوك فهود مجمع شاليهات سكنية  وتشغيل وصيانة مخصص لإقامة موقع نوة  بمنتزه الم وفوق التفاصويل المبي

طوة  المرفقوة،في كراسة الشوروط والمواصوفات  لو  يجوب علوى المسوتثمرين الإحا لو  توضوح المعلوموات ا وا

 المزايدة.ومراعاتها عند تقديم عطاءاتهم لهذه  بها،

يووووووب الأ نووووووة / الوته لووووووى ما عوووووورف ع سووووووات للت قووووووة للكرا يووووووة والدقي قووووووراءة المتأن سووووووتثمرين ال يووووووة بالم بلد

صووووفات  شووووتراطات والموا يووووة،الا يووووة  الفن نووووب القانون قوووود،والجوا مووووات  للع سووووتثمر،والتزا نووووه  الم بمووووا  ك

 ويحقق للأمانة أهدافها المتاحة،مدروس يتيح له الفوز بالفرصة الاستثمارية  من تقديم عطاء

حووووب نوووو وتر خووووول  ةالأما لووووراغبين في د سووووتثمرين ا موووون الم ضوووواحات  سووووارات أو استي يووووة استف لووووى أ بووووالرد ع

 للمستثمرين تقديم الاستفسارات أو الاستيضاحات ب حدى الطرق التالية:و كن  المزايدة،

 :مكتوبا بالأمانة وتقديم الاستفسار المذكورة أدناهلتوجه إلى الإدارة ا .1

  توكالة الاستثمارات وتنمية الإيرادا

 6035تحويلة  0175232247تليفون:    
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  وصف العقــار .2
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 ارـــــــوصف العق .2

 

 

 مواصفات  شاليهات سكنية ومنتجعات وما ينطبق عليها من  نوع النشاط

 شاليهات سكنية ومنتجعات وما ينطبق عليها من مواصفات  مكونات النشاط

   منتزه الملك فهد موقـع العقـــار

   سقام -   نجران المدينة

   حــدود الـعقار

  م 15شارع عرض  شمالًا: 

  منتزه الملك فهد جنوباً:

  منتزه الملك فهد شرقاً:

  دمنتزه الملك فه غرباً:

 ارض فضاء   نوع العقار

 متر مربع 30000  مساحة الأرض

 حسب الاشتراطات الفنية والبلدية  مساحة المباني

 حسب الاشتراطات الفنية والبلدية عدد الأدوار

 حسب الاشتراطات الفنية والبلدية نوع البناء

 

 :الخدمات بالعقار

 لأمانة قع بدون مسئولية اكافة الخدمات للموو الكهرباء يلتزم المستثمر بتوصل

 

 :بيانات أخرى
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 اشتراطات دخول المزايدة والتقديم .3
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 المزايدة والتقديم اشتراطات دخول .3

 

 المزايدة: من يحق له دخول 1/3

فووراد  يحووق 1/1/3 شووركاتوللأ لخوو لل سووات ذات ا شوواء ة فيبروالمؤس مجووال إن شووغيل وإدارة   وت

عودا  التقدم في بمنتزه الملك فهد مجمع شاليهات سكنية  موا  يودة.  الممنووعين هذه المزا

ويحق للأمانة ن التعامل، مدة المنع م تنتهيحتى  قضائيأو بحكم من التعامل نظاما 

توأخرون لوديهم مسوتحقات متوأخرة لهوا الذين استبعاد أو البلدية في ، أو كوانوا نون ي

جوورة  لووى موعدها عوونسووداد الأ قووة ع يووة والمواف يووة والقرو شووئون البلد لوووزير ال هووا  عوود رفع ب

  .استبعاده

شوووواركة أو  2/1/3 سووووتثمر الم مووووعيحووووق للم حووووالف  غووووير الت سووووعوديين أو  سووووتثمرين ال حوووود الم  أ

 سكنية.شاليهات ومنتجعات السعوديين الذين لديهم خبرة في مجال إنشاء وتشغيل 

 . الأجنبي غير السعودية نظام الاستثماريسري على الشركات والمؤسسات  3/1/3

 لغة العطاء: 2/3

 المستثمراللغة الرسمية في المملكة العربية السعودية فعلى  لما كانت اللغة العربية هي 1/2/3

لوك العطواء،  الالتزام بالتعامل بها في جميع المكاتبات المتعلقة بهذا المشروع، بما في ذ

لوووك  موووون ذ سوووتثنى  تووووه، وي توووه، وبيانا يوووع مرفقا صوووةكتالوجم جووووات الخا عوووودات  الو بالم

 والأدوات والأجهزة ال  يجوز أن تكون باللغة الانجليزية.

يوووق  2/2/3 عووون طر يوووة  غوووة العرب توووه إلى الل يوووتم ترجم خووورى  غوووة أ بوووأي ل سوووتند  قووودم بم حوووال الت في 

يوه في ثمر المست عوول عل هوو الم لونص العربوي  توبر ا مود، ويع مون خولال مكتوب ترجموة معت

 مون.حالة الاختلاف أو الالتباس في المض

 مكان تقديم العطاءات: 3/3

باسوم معوالي  اتمهبخوالمختومة  البلدية /الأمانة تُقدم العطاءات على النماذج الأصلية المستلمة من 

  الإيورادات.بوكالة الاستثمار وتنمية وبحيث يتم تسليمها باليد أمين منطقة نجران  سعادة / أمين

نووة  في يووة /الأما يووالبلد بووت ف صووال يث لووى إي قووديم، كمووا ، والحصووول ع سوواعة الت توواريخ و  كوون ه 

 : التاليإرساله بالبريد المسجل على العنوان 

 ..أمانة/ بلدية ....................................................................

 مدينــــــــــــــــة .......................................................................

 ........................الرمز البريدي .................................ب .ص. 

 تقديم العطاءات: موعد 4/3

عود يجب  1/3 يورد ب بول أي عطواء  لون يق فورص و أن تقدم العطاءات في الموعد المحدد بمنصة 

 هذا الموعد، أو يسلم لغير الجهة المحددة أعلاه.

 موعد فتح المظاريف: 



 المملكة العربية الســــعودية       

 رة الشئون البلدية والقروية والاسكانوزا

 أمـانة منـطقـة نجــران                    

  وكالة الاستثمار وتنمية الايرادات    

  

 

 كراسة شروط ومواصفات

 شاليهات ومنتجعات سكنية
 44من  14الصفحة 

 

صباحا حسب اليوم والتاريخ الموضح  ةالساعة العاشرظاريف هو الموعد المحدد لفتح الم 2/3

 في الاعلان بمنصة فرص

 تقديم العطاء: 3/3

بوة على المستثمر استيفاء نموذج العطاء المرفوق بالدقوة اللازموة، وذلوك طب 1/6/3 عوة أو كتا ا

سوة الشوروط والمواصوفات  لوواردة بكرا نوود ا بوه الب توام بموا تقضوى  بالمداد، والالتزام ال

 وملحقاتها.

فووورص 2/6/3 صوووة  ظوووام من لووول في ن حووودول اي خ حوووال  طووواء  في  صوووفحات الع تووورقيم  جوووب  في

ومرفقاته والتوقيع عليها من المستثمر نفسه، أو الشخص المفوض من قبله، وكذلك 

فووووي   صووول الت فووواق أ يجوووب إر فووووض  شوووخص م مووون  طووواء  قووودم الع موووه. وإذا  هوووا بخت ختم

 مصدقا من الغرفة التجارية، أو مصحوبا بوكالة شرعية.

بوة في اءات عن طتقدم العط فواق كول المسوتندات المطلو يوتم ار يوة و يوق المنافسوة الإلكترون ر

مون  عوة  سوخه مطبو قوديم ن كراسة الشروط والمواصفات الكترونياً ويجب على المستثمر ت

يووم  خور  ظورف مختووم في ا ضومان البنكوي في  صوفات وال شوروط والموا سوة ال طواء وكرا الع

   لتقديم العطاء

  لعطاء هو الكترونيا ولا يعتد بغيرهعلما بان الاصل في تقديم ا

قوودم  3/6/3 يووة ي سووباب فن يووة لأ سووة الإلكترون يووق المناف عوون طر طوواء  قووديم الع عووذر ت حووال ت في 

العطاء في يوم وموعد ومكان فتح المظاريف المعلن عنه داخل ظرف مختوم بالشمع 

الاحمر ويكتب عليه من الخارج اسم المنافسة واسم المستثمر وعنوانه وارقام هواتفه 

 رقم الفاكس مع تقديم ما يثبت سداد قيمة الكراسة. و

 

 كتابة الأسعار: 4/3

 يجب على المستثمر عند إعداد عطائه أن يراعى ما يلى:

لوه  1/7/3 سوة الشوروط والمواصوفات، ولا يجووز  بوات كرا قواً لمتطل أن يقدم السعر بالعطاء وف

د المزايدة إجراء أى تعديل، أو إبداء أى تحفظ عليها، أو القيام بشطب أى بند من بنو

 أو مواصفاتها، ويستبعد العرض المخالف لذلك.

 تدون الأسعار في العطاء أرقاماً وكتابة )حروفاً( بالريال السعودي. 2/7/3

فوووى  3/7/3 عوووديل  صوووحيح أو ت موووس، وأى ت لمحوووو، أو الط شووو،، أو ا سوووتثمر الك يجووووز للم لا 

يووه  يووع عل قووام، والتوق بووالحروف والأر يوود  موون جد تووه  عوواد كتاب يجووب أن ت سووعر  عوورض ال

 ه.وختم

 مدة سريان العطاء: 5/3



 المملكة العربية الســــعودية       

 رة الشئون البلدية والقروية والاسكانوزا

 أمـانة منـطقـة نجــران                    

  وكالة الاستثمار وتنمية الايرادات    

  

 

 كراسة شروط ومواصفات

 شاليهات ومنتجعات سكنية
 44من  15الصفحة 

 

يوماً( تسعون يوماً من التاريخ المحدد لفتح المظاريف، وللأمانة/ البلدية 90مدة سريان العطاء )

الحق في طلب مد سريان العطاء إذا ما اقتضت الضرورة ذلك، ويبقى العطاء نافذ المفعول وغير 

 جائز الرجوع فيه من وقت تقد ه، وحتى نهاية مدة سريان العطاء.

 

 الضمان:

% من قيمة إيجار سنة واحدة، ويقدم  25يجب أن يُقدم مع العطاء ضمان يعادل قيمة  1/9/3

سووعودي، وأن  كووزي ال نووك المر لوودى الب موود  نووك معت موون ب ضوومان  طوواب  شووكل خ فووى 

يكون غير مشروط، وغير قابل للإلغاء، وأن يكون واجب الدفع عند أول طلب من 

ر أو حكم قضائي، كما يجب أن يكون الأمانة أو البلدية، دون الحاجة إلى إنذا

عوون  قوول  لموودة لا ت سووارياً  ضوومان  قووابلًا  90خطوواب ال ظوواريف، و فووتح الم توواريخ  موون  يوووم 

 للتمديد عند الحاجة.

 
بوه   2/9/3 موة الضومان  يستبعد كل عطاء لا يرفق به أصل خطاب الضمان، أو تكوون قي

ما بغير % من قيمة الايجار السنوي، أو يكون خطاب الضمان مقد 25أقل من قيمة 

 اسم المستثمر، وليس للمستثمر الحق في الاعتراض على الاستبعاد.

 موعد الإفراج عن الضمان: 6/3

طوواءات  يوورد لأصووحاب الع يوودة و بووت في المزا فووور ال لووة  غووير المقبو طوواءات  صووحاب الع ضوومان لأ يوورد ال

 المقبولة بعد صدور قرار الترسية.

 مستندات العطاء: 7/3

 كره:ستندات التالية وبالترتيب الوارد ذيجب على المستثمر استيفاء وإرفاق الم

موه،  1/11/3 لوذلك، ومختومواً بخت نموذج العطاء والتوقيع عليه من المستثمر، أو نن يفوضوه 

 مع إثبات تاريخ التوقيع.

بوالتوقيع  2/11/3 قوام  لوك إذا  لوة شورعية، وذ يوة، أو وكا توكيل رسمي موثقا من الغرفوة اار

 على العطاء ومرفقاته شخص غير مقدم العطاء.

كان المستثمر شركة يجب إرفاق ما يثبت أن المسئول عن الشركة أو وكيلها  وإذا

 وقع على العطاء ومرفقاته لديه الصلاحية للتوقيع نيابة عن الشركة. الذي

 صورة سارية المفعول من السجل التجاري سكني للمؤسسات والشركات فق،.  3/11/3

 دي.صورة من رخصة الاستثمار الأجنبي إذا كان المستثمر غير سعو 4/11/3

شوووروط  5/11/3 قووا لل سوووعودي )وطب كووزي ال نووك المر لووودى الب موود  نووك معت مووون ب ضوومان  طوواب  خ

 أعلاه(. 3/9الواردة في البند 

يووة  6/11/3 نووة/ البلد بخووتم الأما مووة  هووا المختو سووة وملحقات صووفات المناف شووروط وموا سووة ال كرا

سووتثمر  تووزام الم يووداً لال مووه، تأك مووة بخت سووتثمر ومختو موون الم هووا  عووا علي سمووي، موق الر



 المملكة العربية الســــعودية       

 رة الشئون البلدية والقروية والاسكانوزا

 أمـانة منـطقـة نجــران                    

  وكالة الاستثمار وتنمية الايرادات    

  

 

 كراسة شروط ومواصفات

 شاليهات ومنتجعات سكنية
 44من  16الصفحة 

 

بموووا ورد ب لوووق  لووودفع المط صوووال ا صوووورة إي فووواق  يجوووب إر لوووذيهوووا، و سوووة  ا شوووراء كرا تم 

 الشروط والمواصفات بموجبه.

 

جميع المعلومات والمستندات المقدمة من المستثمرين عن طريق المنافسة الإلكترونية  7/11/3

يووم  السرية،تتمتع بكامل  سووي في  هوا  طورف أو جهوة الاطولاع علي ولا  كون لاي 

 لمخول لهم نظاماً لدي الامانةوموعد فتح المظاريف وذلك من قبل ا

 

 

 



 المملكة العربية الســــعودية       

 وزارة الشئون البلدية والقروية والاسكان

 أمـانة منـطقـة نجــران                    

  وكالة الاستثمار وتنمية الايرادات    

 

 

   

   

 

 

 

   

 كراسة شروط ومواصفات 

 شاليهات ومنتجعات سكنية 
 

   

 إعداد العرض  المستثمر قبلواجبات  .4
   

 



 المملكة العربية الســــعودية       

 وزارة الشئون البلدية والقروية والاسكان

 أمـانة منـطقـة نجــران                    

  وكالة الاستثمار وتنمية الايرادات    

 

 

 واجبات المستثمر قبل إعداد العرض .4

 

 

 دراسة الشروط الواردة بالكراسة: 1/4

لووى  سووتثمرع سووة الم سووة درا نووود كرا صووفات ب شووروط والموا لوو ال سووةواا يووة  ردة درا قووة،واف  ودقي

بوذلك يعطوي  توزام  هوذه الشوروط والمواصوفات، وعودم الال بوه  وإعداد العرض وفقا لما تقضي 

 .في استبعاد العطاء ةالبلدي /للأمانة     الحق
 

 المزايدة:الاستفسار حول بيانات   2/4

ر من الاستفسا المستثمربند من بنود المزايدة، يجب على  أيحالة غموض أو عدم وضوح  في

عون  الأمانة قول  ئوه، وذلوك بمودة لا ت لولازم قبول تقد وه لعطا خطيواً للحصوول علوى الإيضواح ا

شووور يوووام ةع تووواريخ  أ هوووائيمووون ال طووواءات،  الن قوووديم الع لمحووودد لت سوووا نوووةقوم تو لوووى  الأما بوووالرد ع

صووفات شووروط والموا سووة ال شووترى كرا موون ا كوول  بووة ل سووارات كتا صوواه  الاستف عوود أق في مو

فوتح المظواريفأيام قبل الموعد المحو خمسة بوات دد ل يوة استفسوارات أو إجا عوول علوى أ لون ي ، و

 شفوية.
 

 ار:ــــــالعقمعاينة   3/4

قووم  المستثمرعلى  ئوه أن ي قوديم عطا موة نافيوة وقبل ت نوة تا قوار معاي نوة الع لوة،بمعاي وفوق  للجها

 . السائدة به وضاعالأالمعتمدة، وأن يتعرف تعرفاً تاماً على  الحدود

سوت المستثمرويعتبر  هوذاقد ا لوه لاحقواً  وفى  ئوه، بحيوث لا يحوق  الشورط بمجورد تقدموه بعطا

  .والأعمال المتعلقة به بخصوص العقارأو الاحتجاج بأية جهالة الادعاء 

عائق بعد الترسية يحول دون تنفيذ المستثمر للمشروع فان على الأمانة اعادة ما في حال طرا   4/4

غاء المزايدة أو العقد ولا يجوز للبلدية او الأمانة دفعه المستثمر واتخاذ الاجراءات النظامية لإل

تزايدين كما انه قد يكون استبدال الموقع بموقع آخر لان ذلك يخل بمبدأ العدالة والمساواة بين الم

 هـ 1435-6-1في  28651وسيله للالتفاف على النظام حسب تعميم الوزارة رقم

 

 

 

 

 

 

 



 المملكة العربية الســــعودية       

 وزارة الشئون البلدية والقروية والاسكان

 أمـانة منـطقـة نجــران                    

  وكالة الاستثمار وتنمية الايرادات    

 

 

 

 

 

   

   

 

 

 

   

 تكراسة شروط ومواصفا 

 شاليهات ومنتجعات سكنية 
 

   

 للبلدية وللمستثمر / للأمانة يحقما  .5

 ظاريف ل وأثناء فتح المبق
   

 



 المملكة العربية الســــعودية       

 وزارة الشئون البلدية والقروية والاسكان

 أمـانة منـطقـة نجــران                    

  وكالة الاستثمار وتنمية الايرادات    

  

 

 كراسة شروط ومواصفات

 يهات ومنتجعات سكنيةشال
 44من  19الصفحة 

 

 والمستثمر  ما يحق للأمانة .5

 قبل وأثناء فتح المظاريف

 

 

 والمواصفات:إلغاء المزايدة وتعديل الشروط  1/5

يف إذا قبل فتح المظوار إلغاء المزايدة بعد أخذ موافقة صاحب الصلاحية للبلدية للأمانة/يجوز 

بند من بنود  ياقتضت المصلحة العامة ذلك. ويحق لها الإضافة أو الحذف أو التعديل لمضمون أ

كراسة الشروط والمواصفات بموجوب خطواب أو إخطوار إلى جميوع الشوركات أو المؤسسوات 

توبر المظاريف،قامت بشراء كراسة الشروط والمواصفات، وذلك قبل فتح  ال  يوة  على أن تع أ

ضوووافة أو هوووذه  إ مووون  جوووزأ  جوووزء لا يت بوووه  سوووات  شوووركات أو المؤس طوووار ال عوووديل تم إخ حوووذف أو ت

 وملزماً لجميع المتنافسين. الشروط والمواصفات
 

 تأجيل موعد فتح المظاريف: 2/5

موا دعوت الضورورة إلى ذلوك، وإذا  للأمانة/يحق  للبلدية تأجيل تاريخ وموعد فتح المظاريف إذا 

 العطاءات بالتأجيل كتابة. مقدميدية ستخطر جميع بلال نة/االأمتم ذلك ف ن 
 

 سحب العطاء: 3/5

 .قبل الموعد المحدد لفتح المظاريف ئهبسحب عطا لمستثمرل لا يحق
 

  العطاء:تعديل  4/5

يجوووز  سووتثمرلا  جووراء للم عووديل  أي إ عوود تقد ووهت ئووه ب فووت إلى و، في عطا موون إ أيلوون يلت عوواء  د

 .هتقد  عطائه بعد فيخطأ  وجودصاحب العطاء ب
 

 حضور جلسة فتح المظاريف: 5/5

سوووتثمريحوووق  ظووواريف في للم فوووتح الم سوووة  ضوووور جل بوووه ح سوووماع أو مندو لمحووودد ل عووود ا قوووراءة  المو

فوووتح  سوووة  ضوووور جل فووووض لح سوووة الم شوووركة أو المؤس نووودوب ال كوووون م يجوووب أن ي هوووا، و محتويات

ظووواريف سوووية، الم شوووركة أو  سوووعودي الجن مووودير ال مووون  فووووي   شووورعية أو ت لوووة  صوووحوباً بوكا م

 قا من الغرفة التجارية.المؤسسة مصد



 المملكة العربية الســــعودية       

 وزارة الشئون البلدية والقروية والاسكان

 أمـانة منـطقـة نجــران                    

  لايرادات وكالة الاستثمار وتنمية ا   

 

 

   

   

 

 

 

   

 كراسة شروط ومواصفات 

 شاليهات ومنتجعات سكنية 
 

   

 الترسية والتعاقد وتسليم الموقع .6
   

 



 المملكة العربية الســــعودية       

 وزارة الشئون البلدية والقروية والاسكان

 أمـانة منـطقـة نجــران                    
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  :الترسية والتعاقد 1/6

نووة 1/1/6 قوووم لج فووتح ت سووتثمار ب لجوودول  الا قووا  مووه وف سووته وتقيي فووني أولا لدرا عوورض ال ال

صووو فوووني  رعنا يووويم ال لوووواردالتق لمحوووددة، وا يوووة، ا صوووفحة التال يووول  في ال لوووك لتأه وذ

لووويهم  بوووق ع لوووذين تنط سوووتثمرين ا شوووروط،الم موووا    ال موووؤهلا  سوووتثمر  توووبر الم ولا يع

عوادل  70يحصل على  موا ي يوتم  ،درجوة( 140% من الدرجات على الأقل ) وهو  ثوم 

 بما تراه. التوصيةوتقديم فتح العروض المالية للمستثمرين المؤهلين فنيا فق، ،

تواريخ الترسوية   2/1/6 مون  يتم إخطار من رست عليه المزايدة خلال أسبوع على الأكثر 

نووووة عووووة الأما توووو لمراج موووون  موووواً  شوووور يو سووووة ع سووووتكمال خوووولال خم طووووار لا اريخ الإخ

طووى  هووائي، ويع لووه إخطووار ن لموودة، يرسوول  هووذه ا خوولال  جووع  الإجووراءات، وإذا   يرا

لوة تخ مواً أخورى، وفوى حا نوةمهلة خمسة عشور يو عون مراجعوة الأما فوه  لمودة  ل عود ا ب

 الإضافية يتم إلغاء حقه في التأجير ومصادرة الضمان.

عود أخوذ موافقوة صواحب الصولاحية يجوز للأمانة/ للبلدية  3/1/6 يودة علوى ب ترسوية المزا

يودة، و   يوه المزا صاحب العطاء الثاني بنفس قيمة العطاء الأول، الذي رسوت عل

 دة.يستكمل الإجراءات خلال المدة المحد

 

 الموقع: تسليم 2/6

عود  1/2/6 يتم تسليم الموقع للمستثمر بموجب محضر تسليم موقع من الطرفين، وذلك ب

لوود عووائق  نووا   كوون ه مووا   ي شوورة  قوود مبا يووع الع نووةتوق لووك،  ى الأما يحووول دون ذ

 وبشرط ألا تزيد المدة من تاريخ توقيع العقد وتاريخ الاستلام عن شهر واحد.

ة ب رسوال على محضر تسلم الموقع تقوم البلديفي حال تأخر المستثمر عن التوقيع  2/2/6

لوووى  سوووتثمر ع طوووى للم شوووعار خ نوووه،إ تووواريخ  عنوا مووون  قووود  مووودة الع يوووة  سوووب بدا وتح

 .الإشعار
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 جدول عناصر التقييم الفني
 

 معايير إعطاء الدرجة الدرجة العناصر الفرعية العنصر الرئيسي م

1  

 

 

خبرة المستثمر 

 وملاءته المالية

المتحالف ريكه أو ش خبرة المستثمر-1

في تنفيذ وتشغيل معه 

أو  القرى/المنتجعات السياحية

 مشاريع مشابهة

 

30 

 30       مشاريع فأكثر 3

 20             مشروعان     

         10        مشروع واحد      

 صفر      لا يوجد            

 20         ملاءة عالية        20 الملاءة المالية للمستثمر-3

 15          ملاءة جيدة      

     10      ملاءة متوسطة      

 صفر       ملاءة ضعيفة     

 

 

 

 

 

 

2 

 

 

 

 

 

 

الفكرة 

 التصميمية

  تحليل الموقع-1

20 

 20التزام كلي بالعناصر   

 10  زئي بالعناصر التزام ج

 صفرملتزم بالعناصر   غير 

خطة الاستغلال الأمثل لإمكانات -2

 قعالمو

 

20 

 20              عاليةاستفادة 

 10           استفادة معقولة 

 صفر           عدم استفادة 

 الخدمات المقدمة-3

 

 

20 

   20متنوعة ومتكاملةخدمات 

 10      ت معقولة        خدما

 صفر    خدمات محدودة      

  الطاقة الاستيعابية للمشروع-4

20 

         20  قع مع المو طاقة متناسبة

 10  متناسبة لحد ما           

 صفر     متناسبة          غبر 

الفكرة التخطيطية والتصاميم  -5

 المعمارية المبدئية

 

20 

 20   التزام كلي بالعناصر

 10   التزام جزئي            

 صفر   عدم التزام بالعناصر 

 20كلي بالعناصر    زامالت 20 خطة تنمية القرية خطة تنمية القرية 3

 10  التزام جزئي             

 عدم التزام بالعناصر    صفر

4 

 

العائد الاقتصادي 

والاجتماعي 

 المتوقع للمشروع

العائد الاقتصادي والاجتماعي  -7

 المتوقع للمشروع

 10بالعناصر التزام كلي  10

 5  التزام جزئي             

 عدم التزام بالعناصر    صفر
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 جدول عناصر التقييم الفنيتابع 

 

 الدرجة إعطاء معايير الدرجة العناصر الفرعية العنصر الرئيسي م

البرنامج الزمني  5

 للتنفيذ

 10التزام تام بالمدة               10 البرنامج الزمني للتنفيذ ومراحله

 5التزام جزئي                   

 عدم التزام                  صفر

خطة التشغيل  6

 والصيانة

 10التزام تام                       10 خطة التشغيل والصيانة

 5التزام جزئي                   

 عدم التزام                   صفر

 .درجة( 140الدرجات ) من %70ملحوظة: يعتبر المستثمر مؤهلا إذا حصل على 
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  العقد:مــدة  1/7

قووود مووودة  سووونة )( عوووام 25)الع شووورون  سوووة وع مووون  (خم قوووار  سوووتثمر للع سووولم الم تووواريخ ت مووون  بووودأ  ت

 الأمانة/البلدية.

 والإنشاء:فترة التجهيز  2/7

ز والإنشاء، وتكون هذه الفترة غير ( من مدة العقد للتجهي%5 نح المستثمر حسب رغبته فترة )

عووة الأجوورة في  فووترة )مدفو قوود أو  يووة الع هووذه %10بدا شوواء وتكووون  يووز والإن قوود للتجه موودة الع موون   )

يووذ  بوودء في تنف سووتثمر بال يووام الم عوودم ق لووة  فووى حا قوود . و يووة الع جوور في نها عووة الأ غووير مدفو فووترة   ال

ء يتم الرفع لصاحب الصولاحية بطلوب المشروع خلال الفترة الزمنية المسموح بها للتجهيز والإنشا

 فسخ العقد.

 الفكرة التصميمية: 3/7

كوورة  موون ف سووتثمر  مووه الم مووا يقد لووى  هووا ع نووب من موود في جا عووروض تعت بووين ال ضوولة  نووت المفا لمووا كا

 يلي:تصميمية، لذا يجب على المستثمر أن يبرز في عطائه الفني ما 

 تحليل طبيعة الموقع وجغرافيته: 1/3/7

يوة للموقوع قبول الشوروع ر الإميم وحصييجب على المستثمر تق كانات والمزايا الطبيع

 ذلك:في التصميم، على أن يتضمن 

عووات والمنخفضووات، أو الأشووجار  • لجووذب البصووري كالمرتف نوواطق ذات ا يوول الم تحل

 والغابات والزهور والصخور، أو الشواطئ.

يوووة أو  • يوووة الطبوغراف مووون الناح سوووواء  قوووع  يوووزة للمو يوووة المم صووور البيئ يووود العنا تحد

صووورية شوووواطئ، الب يوووة )ك يوووا طبيع يوووة، أو مزا نووواطق أثر شوووعب ، أو م نووواطق  وم

 مرجانية في المناطق الساحلية، وجبال ووديان في المناطق الداخلية(.

 خطة الاستغلال الأمثل لإمكانات الموقع: 2/3/7

يجب على المستثمر أن يوضح كيفية الاستفادة من كل عنصر من العناصر البيئية 

 لى التصميم.المميزة للموقع، وانعكاس ذلك ع

 السياحي:تصور للخدمات الممكن تقد ها بالقرية/ المنتجع  3/3/7

لوو   كوون أن  لخوودمات ا سووابق أن يوضووح ا يوول ال ضوووء التحل سووتثمر في  لووى الم يجووب ع

لهووودوء  سوووتجمام، أو ا عوووة وا مووون مت يوووه  سوووعون إل موووا ي توووادين  قوووق للمر بموووا يح قووودمها،  ي

 من:ية والوحدة إذا لزم الأمر، أو البعد عن روتين الحياة اليوم

 وحدات خاصة للهدوء والراحة. •

 يهية.أنشطة ترف •

 مطاعم. •
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 منتجع صحي. •

 نادى غطس وأنشطة بحرية. •

 جولات بحرية بالقوارب واليخوت. •

 .رحلات برية •

 خدمة الاتصالات والفاكس. •

 وحدة إسعاف. •

 مسجد •

 :الطاقة الاستيعابية للقرية/ المنتجع السياحي 4/3/7

سوووي سووواق ال سووته للأ ضووووء درا سووتثمر في  لووى الم صوووة ع ئووق الخا فوورص والعوا احية، ولل

 يقدر الطاقة الاستيعابية للمشروع. بالموقع أن

 المخططات والتصاميم العمرانية: 5/3/7

يوووة  صووواميم العمران طوووات والت فوووني المخط ئوووه ال فوووق في عطا سوووتثمر أن ير لوووى الم يجوووب ع

 يلي:متضمنة ما 

 لوحات منظورية للمشروع أو مجسم يوضح الفكرة المعمارية. •

قوووع  • عوووام للمو طووو،  سوووتعمامخ فوووة ا هووور كا شووو ت يظ قوووع المن ضوووي وموا لات الأرا

 المقترحة والخدمات على مقياس رسم مناسب.

  البناء.تقرير فني عن النظام الإنشائي والمواد المستخدمة في •

تقرير فني عن المرافق الأساسية والأنظمة الهندسية المطبقة فيها وذلك بالنسبة  •

 صالات وغيرها.لأعمال الكهرباء والمياه والصرف الصحي والات

 السياحي:خطة تنمية القرية / المنتجع  6/3/7

لو  يت يجب علوى هوا لتنميوة القريوة/ المنتجوع السوياحي المسوتثمر أن يوضوح الخطوة ا بع

 :متضمنة

 دراسة الأسواق السياحية المستهدفة. •

 تحديد الفئات المستهدفة من الزوار. •

 خطة التسويق السياحي والقنوات الترويجية. •

 ل استخداماتها.خطة مصادر الأموا •

شوووغيل وإدارة  • شوواء وت تووه في إن يووق الإداري وخبرا شووروع والفر قووترح للم ظوويم الم التن

 مشاريع ناثلة.

 المشروع:العائد الاقتصادي والاجتماعي المتوقع من  7/3/7

على المستثمر أن يبين العوائد الاقتصادية والاجتماعية للتطوير بحيث تتضمن )على 

 سبيل المثال لا الحصر( :

 وظائف ال  سيوفرها المشروع ونسبة السعوديين منهم.لكلى للالعدد ا •



 المملكة العربية الســــعودية       

 وزارة الشئون البلدية والقروية والاسكان

 أمـانة منـطقـة نجــران                    

  وكالة الاستثمار وتنمية الايرادات    

  

 

 كراسة شروط ومواصفات

 شاليهات ومنتجعات سكنية
 44من  27الصفحة 

 

 الفرص الاستثمارية ال  سيتيحها المشروع بالمنطقة. •

 القيمة المضافة للمشروع. •

 لتأثير المتوقع للمشروع على المنطقةا •

  للتنفيذ:البرنامج الزمني  8/3/7

يوووذ،  يووواً للتنف مجووواً زمن فوووني برنا ئوووه ال قووودم في عطا سوووتثمر أن ي لوووى الم ضووومناً يجوووب ع مت

فووة حوول المختل مووع  المرا سووقاً  نووامج متنا هووذا البر كووون  يجووب أن ي شووغيل، و شوواء والت للإن

 الفترة الزمنية المحددة للتجهيز والإنشاء.

 والصيانة:خطة التشغيل  9/3/7

فوني خطوة للتشوغيل وللصويانة  1/9/3/7 يجب على المستثمر أن يقدم في عطائه ال

ئوة والأمون والسولامة، علوى أن  هوذه وإجراءات الحفاظ على البي توضوح 

 يلي:الخطة الإجراءات ال  سيتبعها المستثمر فيما 

منع التخلص غير المناسب لمياه الصرف الصحي إلى الشوواطئ،  •

 و في العراء، أو أية مناطق حساسة أخرى.أو من قمم الجبال، أ

هوووات  • حووور أو المتنز مووون الب بوووالقرب  يوووات  مووون النفا لوووتخلص  عووودم ا

 الجبلية أو البرية أو المنافع الأخرى.

فوووة  • مجوووال النظا صوووة في  شووركات المتخص حووودى ال موووع إ قوود  التعا

جووووع  يووووة/ المنت يووووة للقر صوووويانة الدور مووووال ال يووووام بأع صوووويانة للق وال

 السياحي، والأجهزة، والمعدات والماكينات، والحدائق.

يجب على المستثمر الذي ترسو عليه المزايدة أن يقدم للأمانة/ البلديوة  2/9/3/7

ثوووة  كووول ثلا يووواً ) يوووراً دور شوووغيل تقر بووودء الت نووود  مووونوع شوووهر(  توووب  أ مك

لوو   ووت  صوويانة ا مووال ال عوون أع يووة  نووة/ البلد موون الأما موود  سووي معت هند

 مبيناً به تفاصيل الإصلاحات والاستبدالات ال  نفذت.

 المقترح:امج في تعديل البرن حق الأمانة 4/7

ح مع المستثمر إجراء التعديلات أو الإضافات علوى البرنوامج المقوتر البلدية بالاتفاقيحق للأمانة/ 

سووياحي،  جووع ال يووة/ المنت يووة القر طووة تنم صووميمية، وخ بووالفكرة الت لووق  سووتثمر والمتع موون الم قوودم  الم

 المشروع.والبرنامج الزمني للتنفيذ، وخطة التشغيل والصيانة، إذا كان ذلك في صالح 

 نظام السعودة: 5/7

قووووم  لوووووزاري ر قوووورار ا يووووق ال يوووودة بتطب يووووه المزا سووووو عل لووووذي تر سووووتثمر ا تووووزم الم /م/س في 64914يل

 هـ الخاص بنظام تعيين السعوديين بالمؤسسات الخاصة.15/4/1426

 البيئي:دراسة تقييم الأثر  6/7
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تووب  1/6/7 حوود المكا يووق أ عوون طر شووامل  ئووي  يوويم بي سووة تق عوود درا سووتثمر أن ي لووى الم يجووب ع

حوود الاست ئووة، أو أ يووة البي مووة للأرصوواد وحما سووة العا موون الرئا لووة  موودة والمؤه شووارية المعت

 الدراسة:ن تشمل هذه مراكز البحول بالجامعات، ويجب أ
 وصف المشروع وأهدافه. •
 وصف الوضع الراهن للبيئة المحيطة بالموقع. •
 تقييم التأثيرات البيئية للمشروع. •
 إجراءات التخفيف من التأثيرات البيئية. •

ئووات يجوو 2/6/7 عوون البي عوود  شوومل الب ئووي ت يوويم البي يووة التق كوود أن عمل سووتثمر أن يتأ لووى الم ب ع

سوووكنية  عوووات ال يوووات وا م يوووة والمحم نووواطق الأثر مووون الم بوووالقرب  عوووة  سوووة الواق الحسا

 والسواحل وقمم الجبال والأماكن البرية.

 .مراعاة الطاقة الاستيعابية للمشروع لتلافي الآثار الناجمة عن الازدحام 3/6/7

 ت القرية /المنتجع السياحي في منطقة ساحلية فيجب مراعاة ما يلي:إذا كان  4/6/7

 نشاء.عدم استخدام الرمل من الشواطئ لعمليات الإ •

نوواء  • سووتعمل في الب يووة ت مووواد جمال لووى  صووول ع يووة للح شووعب المرجان توودمير ال عوودم 

 الأجهزة اللازمة لرصد الآثار البيئية النااة من المشاريع السياحية. وتوفير

على نباتات الشورى )المانجروف( أو  تحتويواريف السواحل ال   عدم الردم •

 أي كائنات نباتية أو حيوانية أخرى.

عدم تغيير طبيعة الأرض وتضاريسها والتماشي معها في التصميم مع المحافظة علوى  5/6/7

 ما بها من معا  طبيعية كالوديان والشعاب والأشجار والصخور.

 لصرف الصحي بالمشروع.ضرورة إنشاء محطة لمعالجة مياه ا 6/6/7
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 للموقع: الخدماتتوصيل  1/8

توولى المسووتثمر توصويل  بوواء للموقوع الخوودماتي  ... وغيرهووا( ـ هوواتف ـ صوورف صوحي ـ ميواه ـ )كهر

اصة، ويتحمل كافة التكاليف والرسوم المرتبطة بذلك، وعلى المستثمر أن على مسئوليته الخ

 .الجهات ذات الصلةبالبلدية ومع بالأمانة/ذلك مع الإدارة المعنية  فيينسق 

 للتنفيذ: الزمنيالبرنامج  2/8

قووودم  سوووتثمر أن ي توووزم الم فوووة للأمانة/يل حووول المختل ضووومناً المرا يوووذ، مت يووواً للتنف مجووواً زمن يوووة برنا للبلد

  والتشغيل، ويقدم مع العطاء بالظرف الفني.اء للإنش

 والتراخيص من البلدية والجهات ذات العلاقة:الحصول على الموافقات  3/8

قبول الحصوول  السوياحي مشوروع القريوة/ المنتجوعستثمر بعدم القيام بتنفيوذ يلتزم الم 1/3/8

 والجهات الأخرى ذات العلاقة. الأمانةعلى الموافقات والتراخيص من 

سوووت 2/3/8 توووزم الم شوووعار يل شووواء ب  موووال الإن مووون أع هووواء  عووود الانت قووووم الأمانة/ثمر ب يوووة، لي البلد

نووودس ا نوووةمه يوووبين أن  لأما ضووور  مووول مح نوووة، وع صوووفات البالمعاي قووواً للموا يوووذ تم طب تنف

 والشروط الواردة بكراسة الشروط والمواصفات.

 تنفيذ الأعمال:  4/8

إلى مقواول  لك فهود بمنتزه الممجمع شاليهات سكنية إنشاء مهمة  أن يسند على المستثمريجب 

خووبرة يووه  مووال لد سووابقة أع هووذه في و ثوول  يووذ م شووطة تنف سووتثمريجووب ، كمووا الأن لووى الم قوودم أن  ع ي

سوواب شووهادات لخووبرة ال بووت حسووا صووة تث موون الجهووات المخت صوودقة  موودة وم قوواول معت تووه قة للم ن تأدي

 للأعمال ال  التزم بها.

 :لدى المستثمر على التنفيذمسئولية الإشراف  5/8

سووند الميجووب أن  يووذ إلى  سووتثمري لووى التنف شووراف ع مووة الإ موود مه شوواري معت سووي است مكتووب هند

 يكون من واجباته:

 الاشترا  في تسليم موقع المشروع للمقاول. •

مراجعة ومطابقة مخططات ومواصفات المشروع قبل مباشرة التنفيذ ووضع الملاحظات  •

هوا والمقترحوات الخ الأمانةالفنية عليها وإبلاغ  اصوة بمعالجوة بأي خطأ يكون موجوودا ب

 الخطأ.

 المتابعة اليومية المستمرة لتنفيذ الأعمال طبقا لمواصفات العقد وأصول الصناعة. •

وال  تساعد على إ ام العمول علوى  اللزوم،المشورة الفنية عند  توجيه المقاول وإعطاؤه •

 الوجه الأكمل.

قوودي • قواول وت قوودمها الم لو  ي لمووواد ا نووات ا موواد للمخططوات وعي تودقيق والاعت م التوصوويات ال

 بشأنها.

 دراسة المشكلات ال  قد تظهر أثناء التنفيذ، وإبداء التوصيات اللازمة لحلها.  •

يوووة في  • غوووير الجوهر عوووديلات  غوووييرات والت جوووراء الت شوووروع،إ شوووأنها  الم مووون  لووو    تووولافيوا

والتنسيق بين عناصر المشروع المختلفة، بشرط ألا تتسبب في أية زيادة في  المشكلات،
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أخذ موافقة البلدية عليها مسبقا، وعند  وع أو توفير على المقاول، وأن يتمتكلفة المشر

يوتم أخوذ  أو ضورورية،حدول زيادة  قوص في التكواليف  نوةن الزيوادة، علوى  موافقوة الأما

 على المقاول. الوفر وخصم

 الإشراف: في الأمانةحق  6/8

مول  للأمانة/ 1/6/8 للتأكود الإشوراف علوى التنفيوذ عميوع مراحلوه  فيللبلديوة الحوق الكا

سوووة  لوووواردة بكرا صوووفات ا شوووتراطات والموا قووواً للا يوووذ طب سوووتثمر بالتنف توووزام الم مووون ال

 .والمخططات المعتمدة الشروط والمواصفات

نووة 2/6/8 بووات الأما يووة متطل سووتثمر بتلب تووزم الم لمووا تم  يل غوويير والإصوولاح  بووأوامر الت لووق  مووا يتع في

 .والمخططات المعتمدة تنفيذه مخالفاً للشروط والمواصفات

يجوووز 3/6/8 يوودة  لا  عووديلات جد ضووافات أو ت يووة إ جووراء أ سووتثمر إ صوواميم الفي  للم عوود ت إلا ب

يوتعين علوى المسوتثمر الأمانةموافقة  لوة الموافقوة  قودم  وفوى حا نوةأن ي مخططوات  للأما

قووة الخطيووة والترخوويص  لووى المواف جوول الحصووول ع موون أ يووة  موون المواصووفات الفن لووة  كام

 اللازم.

 تقرير المقاول والمكتب الاستشاري: 7/8

والاستشاري  المقاولتنفيذ جميع الأعمال وقبل السماح بالتشغيل يقدم كل من  نتهاء منبعد الا

يووق  عوون طر سمووي  نووة بخطوواب ر يوورا إلى الأما يووذ تقر لووى التنف شوورف ع ضووحانالم سووتثمر، يو يووه  الم ف

  ومطابقته للمواصفات. بمنتزه الملك فهد مجمع شاليهات سكنية مسئوليتهما عن تنفيذ 

 له:المخصص  استخدام العقار للغرض 8/8

يودة،  عولان المزا فوى إ لوه  غورض المخصوص  فوة  وأيلا يجوز للمستثمر استخدام العقار لغير ال مخال

  .العقد، وسحب العقار من المستثمرلذلك يترتب عليها فسخ 

 التأجير من الباطن أو التنازل عن العقد: 9/8

جوزء منوه ولا للمسوتثمرلا يحق  قوار أو  قود توأجير الع عون الع نوازل  غوير إ الت عود لا لل الحصوول علوى ب

قوديرها  الأمانة/البلدية،موافقة خطية من  نواء علوى ت علوى أن وال  يحق لها الموافقة أو الرف  ب

 تنطبق على المتنازل له نفس شروط المستثمر الأصلي. 

 موعد سداد الأجرة السنوية: 10/8

توزام المسوتثمر بالسود عودم  ال لوة  اد في الموعود تسدد أجرة السنة الأولى عند توقيع العقد، وفي حا

وــا  مون المسوتثمر، أمــــــــ يوة،  إيجوارالمذكور يتم مصوادرة الضومان البنكوي المقودم  السونوات التال

 بداية كل سنة إيجارية، وبحد أقصى عشرة أيام من بداية السنة الإيجارية. في فيتم سداده

 

 

 والأمن:متطلبات السلامة  11/8

 :ييلتزم المستثمر بما يل

حووادل تصويب اتخاذ كافة الإجراءات  1/11/8 والاحتياطات اللازمة لمنع وقووع أضورار أو 

 الأشخاص، أو الأعمال، أو الممتلكات العامة والخاصة.
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يووووة  2/11/8 بووووات الحما توووووفير متطل يووووة، و كووووة المرور قووووة الحر طوووورق، أو إعا شووووغل ال عوووودم 

  نع تعرض المارة أو المركبات للحوادل والأضرار. والسلامة ال 

 .التنفيذ عمالأالسلامة، أثناء القيام بو منوسائل الأإلزام العاملين بارتداء  3/11/8

صووابات  4/11/8 فوواة، وإ حوووادل الو فووة  عوون كا لووة  سووئولية كام سووئولًا م سووتثمر م يكووون الم

لو العمول،  حوق  ا حووق  بوأيقود تل نواء قيوامهم بالعمول، أو تل لمووظفين أث مون العموال وا

يوة العمول نواء تأد ، بالمارة أو المركبات، نتيجة عدم التزامه باحتياطوات السولامة أث

ويتحمل وحده كافة التعويضات والمطالبات، أو أى تكاليف أخرى، وليس علوى 

 مسئولية عن ذلك. أدنى الأمانة

 إلغاء العقد للمصلحة العامة: 12/8

عون  /يحق للأمانة  عووي  المسوتثمر  يوتم ت لوة  هوذه الحا البلدية فسخ العقد للمصلحة العامة، وفي 

موة ا بالموقع، قيمة المنش ت المقامة تواريخ لإيجاروإعادة القي غواء العقود إلى  تواريخ إل مون  يوة المتبقيوة 

 انتهاء السنة التعاقدية. 

 :مدة العقدلبلدية بعد انتهاء ل /للأمانة تسليم الموقع  13/8

 ،لموقوعاتسوليم حضووره للمستثمر بموعد ا الأمانة ب شعار بثلاثة أشهر تقومانتهاء مدة العقد  قبل

بوه وفي حالة عدم حضوره يتم استلام الموقع غيا موا  لوتحفظ علوى  بيا، وإشعار المستثمر بذلك، وا

 البلدية.  /دون أدنى مسئولية على الأمانة 

 عامة:أحكام  14/8

سوووتندات  1/14/8 يوووع الم ثوووائقجم طوووات وو لوووك  والمخط هوووي م يووودة  هوووذه المزا قوووة ب طووواء المتعل الع

 بمجرد تقد ها. للبلدية /للأمانة

 التقويم الهجري هو المعمول به في العقد. 2/14/8

بالتعوي  عما تحمله من مصاريف  الأمانةلحق في الرجوع إلى ليس لمقدم العطاء ا 3/14/8

 أو رسوم نتيجة تقديم عطائه في حالة عدم قبوله. 

يووتخضووع  4/14/8 يووة هووذه المزا هووا التنفيذ يووة وتعليمات قووارات البلد صوورف بالع حووة الت دة للائ

قووم  كووريم ر سووامي ال موور ال جووب الأ سووتهووـ  29/06/1441في  40152بمو جد وماي

 عليها .

تووزم ا   5/14/8 سووبة يل لووى الن نووة محسوووبة ع ضووافة للأما مووة الم ضووريبة القي سووداد  سووتثمر ب لم

يوتم  الاستثماريمن إجمالي الإيجار السنوي الذي يتم إبرام العقد  المقررة يوه و عل

حسب الأنظمة والتعليمات المعمول بها في هذا تحديد نسبة ضريبة القيمة المضافة 

سوداداها في  يوتم  سوعودية، و يوة ال الشأن وما تقرره الجهات المعنية بالمملكة العرب

صوة  اتخاذوقت سداد الإيجار السنوي وفي حال التأخير يتم  ذات الإجراءات الخا

نوووووووووووود ال سوووووووووووب ب سووووووووووونوي ح يجوووووووووووار ال سوووووووووووداد الإ توووووووووووأخير في  قووووووووووودبال ع
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 كود البناء السعودي ودليل اشتراطات البناء:  1/9

قوووه،  سوووعودي وملاح نووواء ال كوووود الب لوووواردة ب شوووتراطات ا يوووع الا عووواة جم سوووتثمر مرا لوووى الم يجوووب ع

وأنظمة البناء بالأمانة/البلدية، فيما يتعلق وكذلك جميع الاشتراطات الواردة بدليل اشتراطات 

 عميع التفاصيل المتعلقة بهذا المشروع.

 :معايير التصميم 2/9

 يجب على المستثمر أن يراعي في إعداده للتصميم المعايير التالية:

إجراء عملية تقييم وجرد لمناطق الموارد الطبيعية بالموقع قبل إعداد الدراسات التصميمية  •

 ملية التنمية السياحية.والتخطيطية لع

هوا القريوة أو المنتجوع الاستفادة في التصميم من طراز العمارة المحلية وا • لتقليدية الكوائن ب

 وإبراز الثقافة العربية من طرز معمارية وفنون الزخرفة في عملية التصميم. السياحي،

نو • لونم، العمرا ي السوائد في وحدة النم، العمراني لمشروع القرية أو المنتجع السياحي مع ا

 المنطقة.

يوات الرئيسوية  • موداخل ومخوارج البنا أن تكون الطرقوات علوى محوور ملائوم بحيوث تصوبح 

شوومال  اوواه ال حوودود  والجنوووب،با يووة في  حوورف بزاو جووة، 20وتن بووات  در لووك حسووب متطل وذ

 المناخ المحلي الذي يقع به مشروع القرية أو المنتجع السياحي.

جووع  • يووة أو المنت بوواني القر كووون م يووألا ت يووة )لا يز سووياحي عال شوور  دال عوون خمسووة ع فوواع  الارت

قوع متراً( وذلك لتوفير مجال رؤ خول الموقوع وبوين الموا بواني دا بوين الم يوة كافيوة  ية أوسع وتهو

 ا اورة.

صووممة  • بووين الكتوول الم قووة  هووات والعلا صووميم الكتوول والواج يووة في ت نموواط المحل موواد الأ اعت

وذلوك  المحلي،تراعي الطراز  بأشكال والفتحاتوالفتحات مع تصميم الأبواب والنوافذ 

 لأغراض التهوية والإنارة والتدفئة الطبيعية في المباني.

غوات  • تودرج مسوتوى الخصوصوية للفرا يوتم  غوات بحيوث     النواحي العمرانية في تصميم الفرا

موة مووة /)عا يووة  /شوبه خاصووة /شوبه عا يوة والتقليد طوورق المحل توبني ال خاصوة( بالإضووافة إلى 

غوو سووتغلال الفرا بووواد  لا عووى الم حووواى , وأن ترا يوووة والأ ثوول الأفن يووة م يوووة والداخل ات الخارج

 عية كحق الخصوصية والعوامل المناخية .الاجتما

سوية  • نوة بحيوث تتحمول الظوروف المناخيوة القا تكون التصاميم على درجة من الجودة والمتا

بووة  شوومس والرطو شووعة ال لحوورارة وأ جووات ا طووار ودر يوواح والأم كووة كالر بووار،بالممل أن و والغ

 يراعي في ذلك ترشيد استهلا  الطاقة.

يوة كأسولوب  • تعريف المترددين على المنش ت السياحية بمظاهر الحيواة الصوحراوية والبدو

 الحياة البدوية.
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نوواطق  • خووتلاط في م عوودم الا يووة و صووية العائل يووه،الخصو عووب  الترف صووميم ملا عووى في ت ويرا

 يفة وآمنة.الأطفال أن تكون آلات اللعب وأرضيات أماكن الألعاب نظ

 .... إلخ( ـبة تر ـنباتات  ـألوان المباني مع الألوان الطبيعية )صخور  اانس •

واستخدام بنايات الموقع كجزء  الموقع،التقليل من الإضافات الخارجية أو التعديلات في  •

 من التكوين المعماري.

يوة في الموقوع  • عوترض المسوارات الطبيع )تصوريف ميواه أن تكون المباني متباعدة نسبياً ولا ت

 ... إلخ(ـ  حيوانات الأمطار ـ

 اشتراطات التشجير: 3/9

مورت بمرحلوة  المحلية،يستحسن استخدام شتلات زراعية من الأنواع  • قود  علوى أن تكوون 

ضوورورة  عووت ال يووة، وإذا د ظووروف البيئ قوودرة علووى تحموول ال هووا  سووب في يووة تكت حضووانة انتقال

 ف نه يجب إنشاء مشتل داخل القرية / المنتجع السياحي.

 ورة طبيعية.إلى رعاية عالية لكي تبدو بص جيفضل استخدام أنواع النباتات ال  لا تحتا •

 نيزة.استخدام الشجيرات بدلًا من الأشجار بالمناطق ال  تتمتع بزوايا رؤية  •

صووبار  • مووس كال نوود الل ضووار ع تووأثير  لهووا  كووون  لوو  ي يووة ا نووواع النبات عووة الأ عوودم زرا عووى  يرا

 بالقرب من مسارات المشاة.

غووير ي • نووات  نووواع الحيوا عوو  أ طوورد ب لووى  لهووا ع تووأثير  لوو  لا  تووات ا نووواع النبا سووتخدام أ فضوول ا

 المرغوب دخولها القرية / المنتجع السياحي.

عون  يجب توزيع • لوة  لوى كأمواكن جلووس بدي قوة مث منواطق الأعشواب بحيوث تسوتثمر بطري

 الأرض الجافة.

جووة  • سوولقة عنوود الحا تووات المت سووتخدام النبا موون الأرض حيووث تغطيووة مسووطحات و إلىا سووعة  ا

 احة المطلوبة.وتقوم هي بتغطية المس فق،،إنها تحتاج للري عند الجذور 

 يراعى عدم زراعة الأشجار متساقطة الأوراق حول المسبح. •

 مواد البناء وتقنية الإنشــــــاء:  4/9

لوة،  يجب أن • فوة معقو يوة وبتكل ئوة المحل تكون المواد المختارة في البناء متاحة بوفرة في البي

مون و يوة  يوة طبيع نواء حما تتميز بالمتانة وطول العمر، كما يجب أن توفر مواد وأساليب الب

 الأمطار والحشرات. 

يوة ينطووي اسوتخدامها علوى الإضورار  • ئوة المحل مون البي يراعى انب استخدام أية مواد بناء 

 بالبيئة المحلية مثل: استخدام جذوع النخيل والأشجار. 

 ديثة يجب أن يراعى في هذه المواد:في حالة استخدام مواد بناء ح •

 البيئي للمبنى. أن تكون موفرة للطاقة وتحسن من الأداء  ▪
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توؤدي  تحتويألا  ▪ يوة السوامة أو المشوعة حتوى لا  لموواد الكيميائ موواد خطورة مثول ا على 

 لآثار سلبية على البيئة. 

 

 

 أن ينتج عنها أقل قدر نكن من المخلفات أثناء عملية التشغيل.  •

قو • قوع خلو، يراعى ب مون اسوتخدام الخرسوانة، ووضوع اهيوزات وموا يول  در الإمكوان التقل

عون  يواه النااوة  يواه السوطحية، وعودم صورف الم الخرسانة في منطقة بعيدة عن أماكن الم

 خل، الإسمنت داخل البيئة ا اورة، وإنما امع وتعالج في بركة أو بر  رسوبية. 

سوووتعما • نووود ا موووة ع طوووات الملائ تخووواذ الاحتيا لوووى يجوووب ا يوووة ع بوووة أو المحتو لووودهانات المذا ل ا

 الرصاص لتأثيرها الضار على البيئة. 

يوة  • يجب أن تكون أماكن تخزين الدهانات بعيدة عن المظاهر البيئية وأن تكون بها تهو

 كافية للحماية من أضرار الرصاص. 

خو • لودهان دا يول أعموال ا لوك   لتقل ل يفضل استعمال مواد البناء المطلية مسبقاً ما أمكون ذ

 الموقع. 

يووث  • موون ح سوواوياً  كووان م سووياحي إلا إذا  جووع ال يووة أو المنت مووواد بالقر يووة  صوونيع أ سوومح بت لا ي

 الجودة لمنتجات الورى المتخصصة. ولا ينتج عن ذلك أضرار مباشرة أو غير مباشرة. 

 الطاقــــــــة:  5/9

يووة .. إلخ • يووارات المائ يوواح، الت شوومس، الر يوواً )ال حووة محل لموووارد المتا سووتخدام ا توووفير يجووب ا ( ب

 الطاقة اللازمة للقرية/ المنتجع السياحي. 

يوة يجب اختيار نوع الطاق • توأثيرات البيئ مون ال ة المناسب بما يعمل على التقليل للحد الأدنى 

 السلبية. 

يجب استخدام الموارد المتاحة محلياً لتقليل استهلا  الطاقة بأن يعتمد على تصميم نظام  •

يوووووة سوووووتخدام التهو يوووووة با عوووووي للتهو سوووووائل  طبي سوووووتخدام الو عووووون ا يووووواً  بوووووديلًا عمل فوووووذة  النا

سوووتخدام  كووذلك ا يووف( و هووزة التكي كوووالمراوح وأج قووة ) سووتهلكة للطا يووة الم الميكانيك

يواه  لوة وتسوخين الم يوة الفعا الإشعاع الشمسوي المباشور وغوير المباشور لتحقيوق الإضواءة النهار

 والتدفئة. 

يوووة ل • موووارة التراث يوووة بالع نووواء المحل موووواد الب مووون  سووتفادة  خوووزين الا عوووزل والت غوووراض ال يوووق أ تحق

 الحراري. 

قووودر • سوووميكة ذات ال لحووووائ، ال سوووتخدام ا نووواطق ا لحوووراري بالم خوووزين ا لوووى الت يوووة ع ة العال

لوك  لويلًا، وذ بوارد  فوترات سوطوع الشومس، و حوار نسوبياً ب الصحراوية، حيث يكون الجوو 

 لتحقيق العزل الحراري نهاراً، وتحقيق الهدف المطلوب ليلًا. 
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يول الإشوعاع الشمسوي استخدام أسقف خفي • نوى للإظولال وتقل فووق سوقف المب توات  فوة أو نبا

سووتخدام  طووين أو ا موون ال لووة  قووات عاز سووتخدام طب نووى، و كوون ا سووطح المب لووى  سوواق، ع ال

 طبقات عاكسة للإشعاع الحراري في السطح. 

ضوووئية  • يووا ال خوولال الخلا موون  شوورة  سووي مبا شووعاع الشم موون الإ يووة  قووة الكهربائ يوود الطا تول

جوات المصنوعة من السيل تووفير احتيا كون للقرى والمنتجعات السياحية بالمناطق النائية، ل

 ة أو تشغيل الأجهزة الكهربائية كالثلاجات. الإضاء

يوة  • يوة طبيع غوات المفتوحوة في ااواه الريواح السوائدة للحصوول علوى تهو توجيه المباني والفرا

 وتلطيف درجة حرارة الجو. 

 اه:ـــــــــالمي 6/9

شووكل يوواه م ثوول الم عووات في  ة  يووة  إذاسووكنية شوواليهات ومنتج نوواطق نائ نووت في م عوونكا يوودة   بع

 يجب على المستثمر ما يلي االحضرية، لذالمناطق 

معدلات السحب الآمن  دونوعاً، وتحديلتقييم الموارد المائية المتاحة كما  بخبيرالاستعانة  •

 منها بما يضمن الاستدامة.

لوعند استخدام النباتات في تنسيق المواقع يجوب أن  • توات قلي هوذه النبا  ة الاسوتهلا تكوون 

 للمياه وتتحمل الجفاف.

سووتخدام  • صووحي ضوورورة ا صوورف ال هووزة ال سووتهلا أج لووة الا يوواه )في  قلي يوواه في دورات الم للم

 ريف.اقل من ذلك( وذات فعالية في التص جالون/ مرة تصريف أو 5-1حدود

صووفات ذات • نووة بموا سووتخدام اكسسووورات معي شوو ضوورورة ا يوواه ب يوول للم عووال توودفق قل كل ف

 الاستحمام لدى المياه في مراوى

 النباتات بواسطة مياه سبق استخدامها للغسيل. ريإعادة استخدام المياه المعالجة مثل  •

 مياه الشرب إذا كان هنا  حاجة لذلك. وتقطيرة استخدام الطاقة الشمسية في تحلي •

 .استخدام تصاميم هيدروليكية ومضخات للمياه ذات كفاءة وفاعلية عاليتين •

 اميع مياه الأمطار وتنقيتها لاستخدامها في الإمداد بالمياه. •

سوووتخدام  • صوووالحة ا غوووير ال يووواه  مووون الم لوووتخلص  كوووذلك في ا لجوووة و يوووة لمعا سوووائل الطبيع الو

 للاستخدام.

هووا  • حووال توافر يووة في  لووبر  الطبيع لووبحيرات وا سووتخدام ا موواكنا هووا كأ سووب واهيز احة لل

ضوويا شوو توالريا موون إن بوودلًا  فووة  يووة المختل موود المائ قووة وتعت سووتهلك الطا صووطناعية ت اء مسووابح ا

 على مياه تعالج بالمواد الكيميائية المركزة.

 التخلص من المخلفات: 7/9

فوات  • مون المخل لوتخلص  سوة أنسوب طورق وأنظموة ا يراعى أن يقوم استشاري متخصص بدرا

 السائلة وال  تناسب القرية أو المنتجع السياحي.

 ملائم.ة استخدام للمياه الرمادية بشكل ضرورة تصميم وتنفيذ شبكات معالجة وإعاد •
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فووات ال • قوول مخل يووع ون جووع ضوورورة إدراج ام يووة أو المنت قووع القر خووارج مو نوواء إلى  سووياحي،ب  ال

 والتخلص الآمن منها كأحد بنود التعاقد مع شركة المقاولات المنفذة للمشروع.

لووة عموول • يووة/ في حا خوواص بالقر يووات  مووى نفا سووياحي يفضوول أن يكووون المالم مر جووع ال قووع نت و

 السويول،وعون مسوارات  المائية،وبعيداً عن ا اري  الحيوانات،معزولًا وبعيداً عن مسار 

 وآمن بالنسبة للمياه الجوفية.

يجووب  • فووات  مووة والمخال لجووة القما يووع أو معا موواكن ام يووور لأ نووات أو الط صووول الحيوا نووع و لم

 أو أسقف خفيفة. الحواجز المختلفة من أسوار استخدام

 

 
حدول أي تلول يؤثر  مائي لمنعالبحر أو أي مجرى  إلى مياهمياه مستعملة  نع صرف أية  •

 ياً على الحيوانات البحرية أو الفطرية.سلب

 والسلامة: الآمناشتراطات  8/9

ثوال القريوة / • عواة أن يكوون أ لوة للاشوتعال ومرا غوير قاب  استخدام مواد إنشاء وتشوطيبات 

 تعال.شمنخفضة للاالمنتجع السياحي من مواد ذات قابلية 

حوالات  العمل على تدريب العاملين بالقرية/ • يوة ومواجهوة  سوبل الوقا المنتجع السياحي على 

 لطوار  والقيام بالإسعافات الأولية.ا

يوووع الأدوات  • هوووزة عم يوووة مج سوووعافات أول فوووة إ كووووتوووأمين غر موووة، وت شوووراف  ناللاز تحوووت إ

 شخص مدرب على إجراء الإسعافات الأولية في الحالات الطارئة.

 تات تحذيرية على المواقع الخطرة.وضع لاف •

يووة ال • سوولامة والوقا شووتراطات ال تووزام با مووا الال لموودني و لوودفاع ا مووة ل يووة العا موون المدير صووادرة 

 يستجد عليها من تعديلات
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 المحترم.     سعادة رئيس بلدية:

موقع  المتضمن رغبتكم تأجير  هـ  14      /    /         إعلانكم المنشور بالصحف بتاريخ  إلىإشارة 

 نتزه الملك فهد بممجمع شاليهات سكنية  إقامة وتشغيل ستثماره فيلا                               في مدينة 

 علىوحيث تم شراؤنا لكراسة شروط ومواصفات المنافسة بموجب الإيصال المرفق صورته واطلعنا 

بيعة معاينة تامة نافية على الط شتراطات الخاصة بهذه المنافسة، كما تم معاينة العقاركافة الا

 للجهالة.

 سنوية الموضح أعلاه بأجرة  نتقدم لسعادتكم بعرضنا لاستئجار العقار

 ريال (                                        ( )                            ) قدرها 

 من قيمة عطائي %15والتزامي بدفع ضريبة القيمة المضافة وال   ثل 

برفقه كراسة الشروط والمواصفات بعد توقيع جميع صفحاتها من قبلنا وضمان بنكي يعادل  وادون

  ة وكافة المستندات المطلوبة في كراسة الشروط والمواصفات.أجرة سنة كامل

 

  اسم الشركة
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  يقر المستثمر بما يلي:

 اطلع على كراسة الشروط والمواصفات ومرفقاتها وأنه ملتزم بما جاء بها.  .1

 لى جميع النظم السعودية المعمول بها ذات الصلة بموضوع المزايدة وعلى وجه خاص:اطلع ع  .2

كريم رقم التصرف بالعقارات البلدية وتعليماتها التنفيذية بموجب الأمر السامي ال لائحة ▪

 ومايستجد عليها.هـ  29/06/1441في  40152
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